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DATE  April 17, 2015 

PROJECT  14214 

 

ATTN  Ms. Cindy Mendez 

  City of Grand Prairie 

  Environmental Services Manager 

  206 W Church Street, 2nd Floor 

  Grand Prairie, Texas 75050 

   

SUBJECT  Support Resolution Request – Municipal Setting Designation 
  City of Irving – Shops at North O’Connor 

  Irving, Texas 

 

Dear Ms. Mendez: 

 

Modern Geosciences, LLC (Modern) is providing technical assistance concerning a Municipal Setting Designation 

(MSD)  for  the  Shops  at  North  O’Connor  within  the City  of  Irving.    The  City  of  Irving  passed  a  resolution 

supporting the MSD on April 2, 2015.  As part of the MSD process, we are requesting a resolution in support of 

the MSD from Grand Prairie.  Below are the specific items required by the City with this resolution request. 

 

REQUESTED INFORMATION: 

1) A letter requesting support of a resolution and the reason for which the City’s support is needed, including, if 

applicable, the number and address of City wells within five miles of the subject property. The letter must include 

who the applicant is, the address of the subject property, and the reason why a MSD is being sought.  

 

Please  accept  this  letter  as  a  formal  request  for  support  and passage of  a  resolution  in  support.    The City’s 

support is needed because you operate a registered water well associated with CCN No. 10105 within 5 miles of 

the proposed MSD. Specific information on the well and distance from the identified release is provided below. 

 

Well ID  Depth  Aquifer 
Distance from 

Release 
Impact Suspected 

G0570048G  2,000 feet  Trinity  > 4 miles  No 
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MSD Applicant: North O’Connor, Ltd. (Property Owner) 

 

MSD Property Address: 2800 North O’Connor Boulevard, Irving, Texas 75062 

 

Reason  for MSD:    During  recent  due  diligence  activities,  a  release  from  a  historic  dry  cleaning  tenant was 

identified at this shopping center.   The release has been reported to the Texas Commission on Environmental 

Quality (TCEQ) and an application to complete closure within the Voluntary Cleanup Program (VCP)  is  into the 

TCEQ.   The Site does not overlay usable  shallow groundwater and  the MSD Applicant  intends  to establish an 

MSD to prohibit potable use of groundwater at the Site and thus remove the corresponding pathways under the 

Texas Risk Reduction Program (TRRP). 

 

2) A legal description of the property to include a survey plat of the property.  

 

Please see Attachment A. 

 

3) An aerial photograph depicting the property and the surrounding land uses. 

 

Please see Attachment B. 

  

4) A narrative description of the plume, its delineation, and concentrations found in soils or groundwater and the 

applicable protective concentration levels without a MSD. Include a map, if available, of the plume to the extent 

it has been delineated.  

 

Soil has not been  identified above TRRP Residential Assessment Levels  (RAL).   The  following  table provides a 

summary of  the  specific chemicals of concern  (COCs) noted above TRRP RALs  in groundwater.   The dissolved 

phase plume appears relatively limited in size and appears primarily to remain on site. 

 

Groundwater 

COC 

Maximum 

Concentration 

Ingestion 

PCL 

(GWGWIng) 

Without MSD 

Non‐Ingestion PCL 

(AirGWInh‐V) 

With MSD 

Tetrachloroethene  0.0371  0.005  64 

Trichloroethene  0.0197  0.005  3.1 

cis‐1,2‐Dichloroethene  0.0765  0.07  160 

Vinyl Chloride  0.0088  0.002  0.49 

All concentrations reported in mg/L;   

Utilizes November 2014 TRRP Tier 1 Residential PCLs (30‐acre source assumed) 
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A map of the estimated groundwater PCLE Zone is included as Attachment C.   

 

5) A copy of the ordinance or resolutions, including any second or third readings, from the City in which the MSD 

is sought.  

 

Please see Attachment D. 

 

6) If the plume, if applicable, is under residential, state whether a soil vapor intrusion study has been completed 

and its results.  

 

Prior monitoring at the Site confirmed groundwater flow to be to the south.   Based on this and data collected 

from the temporary monitor wells completed during recent due diligence (wells B1 through B4), the chlorinated 

solvent plume appears  to be primarily on  site and expected  to migrate  toward West Rochelle Boulevard and 

commercial property across West Rochelle Boulevard.  A formal evaluation of vapor intrusion evaluation at the 

Site has not been performed, but will be completed if required by the TCEQ as part of the closure process. 

 

Based on Modern’s discussions with the TCEQ VI Task Group, the TCEQ generally requests an evaluation of VI 

when chlorinated compounds are noted within soil or groundwater at concentrations “in excess of 1 ppm and in 

close  proximity  to  an  enclosed  structure.”    The  data  available  is  not  suggestive  of  elevated  chlorinated 

compound  concentrations of  this nature.    If during  the  course of  further  regulatory  closure  efforts  elevated 

impact is identified, this will be addressed pursuant to TCEQ requirements at that time. 
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CLOSING 

Based on  the distance  to  the nearest water well used by  the City  (in excess of  four miles  from  the  identified 

release) and determination that the impacted groundwater is confined to a shallow perched unit, the identified 

release in the MSD area does not pose a threat to the City’s closest well.   

 

Please feel free to contact the undersigned if you have any comments or questions concerning this letter or the 

attachments.  An example resolution is provided for reference.  

 

Respectfully submitted, 

 

MODERN GEOSCIENCES 

Texas Registered Geoscience Firm No. 50411 

Texas Registered Engineering Firm F‐16201 

 

 

 

 

Catherine Seaton          Kenneth S. Tramm, PhD, PG, CHMM 

Project Manager          Senior Program Manager       

04/17/15 
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ATTACHMENT A 

Legal Description & Survey 
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ATTACHMENT B 

Site Maps 



TOPOGRAPHIC MAP
Shops at North O'Connor

401 W. Rochelle Blvd
Irving, Texas
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The information included in this figure was obtained from multiple
sources and is subject to change without notice. Modern
Geosciences does not warrant the accuracy or rights concerning
use of third party information. This figure is not intended for use as
a survey or construction design document. The use or misuse of
the data provided is at the sole risk of the party using or misusing
the information.

Source Layer Credits: © 2013 National Geographic Society, i-cubed
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ID Business Name Suite 
A Rey’s Re s taurant 2836 
B K Nails  2834 
C MK Trave l 2832 
D Mimi’s Donuts  2830 
E Dinger’s Gold  & 

Silver 2828 
F Vacant 2824 
G My DFW  De ntistry 2820 
H Vacant 2816 
I Miracle Ear 2814 
J #2 Irving Be er & 

W ine 2810 
K State Farm 2806 
L O’Connor Animal 

Hos pital 2804 
M 7-Eleve n 2800 
N Janet’s Beauty 

Salon 407 
O Tailor 403 
P  Former Dry Cleaner 401 
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ID Business Name Suite 
A Rey’s Restaura n t 2836 
B K Nails 2834 
C MK T ra vel 2832 
D Mim i’s Don uts 2830 
E Din ger’s Gold & 

Silver 2828 
F V a c a n t 2824 
G My DFW Den tistry 2820 
H V a c a n t 2816 
I Mira c le Ear 2814 
J #2 Irvin g Beer & 

Win e 2810 
K State Farm  2806 
L  O ’Con n or An im a l 

Hospita l 2804 
M 7-Eleven  2800 
N Ja n et’s Beauty 

Sa lon  407 
O T a ilor 403 
P Form er Dry Clea n er 401 
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ATTACHMENT C 

Estimated Groundwater PCLE Zone 

 
 

 

 



PCLE ZONE MAP
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B2 
PCE 0.0371 
TCE 0.0197 
cDCE 0.0765 
VC 0.0038 
 

B1 
PCE ND 
TCE 0.0063 
cDCE 0.0083 
VC 0.0088 
 

B3 
PCE 0.0117 
TCE 0.0104 
cDCE 0.0084 
VC ND 
 

B4 
Not Sampled (Dry)  
 

COC RAL MSD 
RAL 

PCE 0.005 64 
TCE 0.005 3.1 
cDCE 0.07 160 
VC 0.002 0.49 
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Results presented in mg/L
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Irving MSD Resolution 
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